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IL PROGRAMMA DI DOMANI

Case popolari

e “verdi” al posto
del Superbonus

EDOARDO ZANCHINI a pagina®

UNIRE AMBIENTE E GIUSTIZIA SOCIALE

Basta Superbonus: meglio 500mila
alloggi popolari a emissioni zero

| partiti litigano su provvedimenti simbolici
o promettono bugie irrealizzabili o dannose
peril paese. Per questo Domani ha elaborato
le sue proposte. Fanno i conti con cosa manca

nell'offerta politica, sono realizzabili,

orientate ad aumentare sostenibilita ed

equita, attraverso la crescitainclusiva, e
pronte per essere discusse
Scriveteci a lettori@editorialedomani.it

li confronto

Ha molti meno

costi e vantaqgaqi
energeticie

sociali

verificabili

EDOARDC ZANCHIN!

ecologista

Per tante famiglie 'accesso auna
casadignitosa rimane un mirag-
gio perchélTtalia ha un deficit di
abitazioni di edilizia sociale sti-
mato in almeno 200mila alloggi
daNomisma, inoltre, circa la me-
ta di coloro che vivono negli ol-
tre 700mila alloggi esistenti sof-
fre situazioni didegrado ebollet-
teestremarmente care perviadel-
lo scarsoisolamento termico e di
sistemi di riscaldamento inade-
guati.

Questi due problemi oggi posso-
no essere affrontati assieme
nell'ambito di innovative politi-
che di riqualificazione energeti-
caedecarbonizza-
zionespintedadi-

rettive e risorse

europee. Con la

strategia Renova-

tion wave Bruxel-
leshadecisodiac-

celerare gli inter-

ventisul patrimo-

nio edilizio esi-

stente per ridurre

ilpesocheil setto-

reedilizio rappre-

senta nei consu-

mi di gas e nelle

emissioni di CO2. In parallelo le
direttive hanno progressivamen-
tealzato glistandard delle presta-
zioni da garantire nelle nuove co-
struzioni e nelle riqualificazioni
profonde a tutela dei cittadini.
Oggiin tuttal'Ue un nuovo allog-
giodeve garantire consumiener-
getici quasi zero (Nzeb, Near zero
energy building) e la quota preva-
lente dell'energia che manca de-
ve provenire da fonti rinnovabi-
1i.

La casa diventa cosi 'ambito do-
ve si tengono assieme gli obietti-
vi di una giusta transizione am-
bientale con quelli di rilancio
dell'economia, e dove la sfida di-
venta individuare politiche effi-
caci nel salvaguardare le fami-
gliedall'inflazionelegata ai prez-
zi del gas. La prossima legislatu-
ra deve realizzare una svolta nel-
le politiche di intervento sul pa-
trimonio edilizio per dimostrare
comme oggi sia possibile realizza-
re interventi che migliorano la

qualita dell'abitare, si riducono
drasticamente lebollette mentre
si elimina l'utilizzo delle fonti
fossili.

Oggi non esistono ragioni tecni-
cheoeconomicheperrinviarein-
terventi con ambiziosi obiettivi
energetici a partire dagli edifici
pit degradati del patrimonio di
ediliziaresidenziale. La disconti-
nuita con le politiche in vigore
deve essere chiara, basta inter-
ventia pioggia eincentivislegati
dai risultati. I 300mila alloggi
pit degradati, dove vive la parte
di popolazione che piti soffre la
crescita delle bollette devono di-
ventare il cantiere di un nuovo
modello di intervento dove ga-
rantire attraverso le piu efficaci
scelte progettuali, architettoni-
che e tecniche i salti di classe ne-
cessari a portare l'edificio allo
standard Nzeb e a staccarsidalla
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rete del metano, utilizzandol'ap-
porto del solare per l'autoprodu-
zione o per la condivisione di
elettricitd attraverso comunita
energetiche. In questo modo
dall'edilizia popolare di Trento a
quelladi Agrigento sipotra cerca-
rela piti efficiente e integrata so-
luzione di isola-

mento termico,
autoproduzione,
elettrificazione

dei consumi e uti-

lizzo di pompe di

calore.

Modello Olanda

Negli altri paesi

Ue l'edilizia pub-

blica é diventata

il laboratorio
dellinnovazione

nel settore edili-

zioe propriola dimensione degli
interventi, con una attenta regia
nazionale,staconsentendodiac-
quisire competenze, standardiz-
zare i modelli di intervento, ri-
durre i costi a metro quadro.
Quello olandese & forse l'esem-
pio piil interessante, tanto che il
progetto Energiesprong viene
ora replicato in Francia e Regno
Unito, dove si sta intervenendo
su100mila abitazioniper trasfor-
marle a consumi zero interve-
nendo su isolamento, impiantie
produzione da rinnovabili con
cappotti e infissi preassemblati
che consentono di ridurre costie
tempi degli interventi.

Occorre alzare l'asticella degli
obiettivi quantitativi e qualitati-
vi se si vuole produrre una inno-
vazione che coinvolga tutta la fi-
liera delle costruzioni: dai proget-
tisti alle imprese, fino a chi pro-
duce i materiali e i componenti
per i cantieri. Il secondo obietti-
voda perseguire é quellodi passa-
redallinterventosul singolo edi-
ficioallascala diquartiereinmo-
do dariqualificare partidicittae
realizzare nuovi alloggi di edili-
zia residenziale pubblica. Una
novita positiva della scorsa legi-

-a®
Domani

slatura é il programma Pinqua
del ministero delle Infrastruttu-
re,cheinterviene con progettiin-
tegrati nei quartieri con obiettivi
e criteri ambientali e sociali. E il
tempo di passare a una nuova fa-
se del programma che coinvolga
aree urbane in diffusi progetti di
retrofit energetico e di creazione
dinuovialloggi dal recupero edi-
lizio o da nuovi interventi in
aree dismesse, in modo da non
consumare nuovisuoli. Ilvantag-
gio del passaggio alla scala di
quartiere & anche che gli obietti-
vi energetici dei singoli edifici si
inquadrano dentro interventi di
ridisegno dello spazio pubblico
che affrontano il tema sempre
pitturgente del caldo in citta, do-
vuto a superfici impermeabiliz-
zate e asfaltate, assenza di verde
che durante le ondate di calore
causa un rilevante aumento del-
la mortalitd come avvenuto an-
che a luglio come certificato dal
ministero della Salute.

Gli interventi in corso di riquali-
ficazione edilizia finanziati
dall'ecobonus 75 per cento e dal
Superbonus 110 percento hanno
dimostrato che in Italia esistono
competenze diffuse rispetto alle
prestazionienergetiche degli edi-
fici e alle soluzioni che garanti-
scono il salto di classe per ridur-
re i consumi. Il limite di queste
politiche era nella mancanza di
una proporzione tra entita
dell'incentivo e riduzione dei
consumi energetici—come inve-
ce avviene negli altri paesi euro-
pei—che stimolasse la ricerca di
una maggiore efficienza invece
di accontentarsi del minimo di
due classi previsto. Con la nostra
propostasirende chiarol'obietti-
vo prestazionale in ogni inter-
vento che motiva il contributo
pubblico,dando prioritaaquella
parte del patrimonio dove vivo-
no le persone pit in difficolta.
Un approccio di questo tipo di-
venta la strada anche per la revi-
sionedel Superbonus, perché per-
mette di rendere trasparente il
processo, premiando in modo
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proporzionale chi pia riduce i
consumienergeticieintroducen-
do l'accesso al credito a tassi cal-
mierati per la quota non coperta
dall'incentivo, in modo da per-
mettere a tutte le famiglie di rea-
lizzare interventi.

I numeri dellintervento
Lariqualificazione energeticado-
vrebbe interessare entro il 2030
300mila alloggi del patrimonio
di edilizia residenziale diffusiin
tutta Italia individuati tra quelli
incondizione di maggioredegra-
do. Inoltre, nell'ambito dei pro-
grammi diriqualificazione delle
periferie si dovranno realizzare
circa 200mila alloggi tra recupe-
ro e nuovi interventi.

La stima del costo dell'investi-
mento & di circa quattro miliardi
all'anno, molto meno di quanto
speso per il Superbonus ma con
vantaggi energetici e sociali veri-
ficabili, oltre ai ritorni chie questi
investimenti hanno in termini
di tasse e lavoro. La condizione
inderogabile per la sua realizza-
zione é la creazione di una strut-
turadimissione che si occupidel
coordinamento e del supporto
agli enti locali e alle aziende che
gestiscono il patrimonio pubbli-
0. Una innovazione nel funzio-
namentodella pubblica ammini-
strazione indispensabile a supe-
rare barriere procedurali e attua-
tive, nel far crescere le competen-
ze tecniche necessarie a gestire

cantieri complessi.
© RIPRODUZIONE RISERVATA

DIECI PROPOSTE

Il primo punto del nostro
programma & dedicato

sia allambiente che alla giustizia
sociale che possono e devono
stareinsieme. Tutte le proposte,
dallavia pit semplice per
combattere 'evasionea

un visto di ingresso annuale per
gli stranieri che cercano lavoro,
saranno via via disponibiliinuna
pagina ad hoc delsito
editorialedomani.it
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INBREVE

IL PROBLEMA\

11talia oggi ha un deficit di edilizia sociale di almeno 200mila alloggi e circa la meta di coloro che vivono negli oltre
700mila alloggi esistenti soffre situazioni di degrado e bollette estremamente care per via dello scarso isolamento
termico e di sistemi di riscaldamento inadeguali. Questi problemi vanno affrontati insieme.

COSAPROPONIWMO

Portare ai pitl alti standard energetici (vicino alle zero emissioni) i 300mila alloggi pitt degradati, dove vive la parte
di popolazione che pit soffre la crescita delle bollelte, utilizzando 'apporto del solare per I'autoproduzione o per la
condivisione di elettricita attraverso comunita energetiche. In pitl il Pnrr prevede la costruzione e il recupero di altri
200 mila nuovi alloggi all'interno del piano sulle periferie. Gli interventi devono essere pensati in una logica di
progetiazione di quartiere e di risparmio del consumo di suolo.

QUANTO COSTA
La stima del costo dell'investimento ¢ di circa quattro miliardi all’anno, molto meno di quanto speso per il Superbonus

IMPXTTO XTTESO

Priorita a quella parte del patrimonio dove vivono le persone pit in difficolta e quindi difesa dei meno abbienti

dal caro vita. Ridisegno dello spazio pubblico, affrontando il tema sempre pit urgente del caldo in citta, dovuto

a superfici impermeabilizzate e asfaltate. Revisione del Superbonus, premiando chi pit riduce i consumi energetici.

ma con vantaggi energelici e sociali verificabili, oltre ai ritorni che questi investimenti hanno in termini di tasse e lavoro.
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