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Mutui e sofferenze
Una proposta
per aiutare
banche

e famiglie

Romano Prodi

On Sono umn economista

bancario: penso tuttavia

che le nostre banche sia-

no trattate dalla finanza
internazionale molto peggio
di quanto non meritino. Nem-
meno sono esperto di mercato
immobiliare: ugualmente pen-
so che troppi italiani di mode-
ste possibilita economiche
non siano in grado di affronta-
re un canone di affitto a prez-
zo di mercato. Su suggerimen-
to di alcuni giovani economi-
sti di Nomisma ho cercato di

‘analisi

mettere assieme le due cose,
nel tentativo di migliorarle en-
trambe (almenoin parte).
Partiamo dalle banche. La-
sciando da parte il mondo del-
le imprese, le sofferenze relati-
ve aile famiglie ammontano a
circa 34 miliardi, di cui 20,2
assistite da garanzia reale. Si
tratta nella quasi totalita di
sofferenze derivanti da mutui
legati all’'acquisto di abitazio-
ni. Dai calcoli in nostro posses-
so l'esposizione media resi-
dua di questi debitori insol-
venti si aggira intorno agli
80/90 mila euro. Tale ammon-
tare é calcolato tenendo conto

dell'importo medio erogato
per ogni mutuo (120/130.000
euro) e dell’anzianita del mu-
tuo stesso.

Partendo da questo stato di
cose si pud calcolare che circa
250.000 famiglie si trovano a
rischio di vedere la propria
abitazione pignorata da parte
dellabanca creditrice o da una
delle societd specializzate
nell’acquisto dei crediti in sof-
ferenza. Tutti coloro che non
sono in grado di fare fronte al
debito residuo avrebbero per-
cido la propria casa venduta
all’asta.
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Si tratta di un numero cospicuo
di casi, che siaggiunge alle
famiglie di reddito modesto-1,7
milioni - che oggi versanoin
situazione di disagio abitativo,
in quantol'incidenza del
canone di affitto sul loro reddito
supera la soglia critica del 30%.
Ebbene, oggile banchesi
accingono a cedere alle societa
finanziarie specializzateiloro
“mutui incagliati” a valori che
superano di poco il 20%.
Questo, per le banche, significa
incassare una sornma intorno
ai 5miliardi dieuro. Le
conseguenze sono semplici: un
disastro per lebanche e un
disastro per le famiglie che si
troveranno senzacasa.

i
Penso tuttavia chela quasi

totalita di queste pur modeste
famiglie, anche se non sonoin
grado di pagare i residui dei
mutui, possano tuttavia
sostenere il peso di un canone
d’affitto intorno ai 2.000 euro
all’anno (all'anno enon al
mese). Queste famiglie, nella
loro quasi totalita, sarebbero
percio in grado di pagare questo
modesto affitto perlacasa in
cui abitano, mentre le stesse
famiglie non sarebbero invece
ingradodiaffrontare il
pagamento della quota capitale
ditaleimmobile.

Perle banche e per le famiglie
risulta inoltre molto oneroso
infilarsinelle lunghe procedure
legate al pignoramento e alle
aste. Le famiglie valuterebbero
quindi positivamentela
possibilita di cedereil loro

mmobile in cambio

dell'immediata estinzione del

debito e diun contratto d’affitto
dilungo periodoad un canone
che, come si évisto, sara molto
modesto. Si pud quindi
proporrela creazione diun
fondo di proprieta pubblicao
mista che compri dalle banche
questi crediti ad un valore
medio di40.000 euro,
riversando alle banche una
somma di 10 miliardi di euro
per liberarle dai crediti
incagliati, invece dei 5 miliardi
che riceverebbero dalle societa
specializzate in questi acquisti.

Ilfondo acquisirebbe la
proprieta degli immobili,
evitandole procedure di
pignoramento e offrendo alla
famiglie un contratto d’affitto di
lungo termine ad un canone
moltobasso e conl’eventuale
possibilita di riscatto nel caso
chelasituazione migliori.

Se correttamente gestito,
questo fondo avrebbe una
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remunerazione del proprio spése sociali che dovrebbero con le regole europee e
investimento intorno al 5%, essere in ogni caso affrontate altrettanto certamente con
senza particolari rischi. Con peril sostegno di queste influenza positiva sui bilanci
quest'ordinediremunerazione famiglie, che troverebbero pubblici, possa costituire non
é possibile affrontare anchegli  invece alloggio senza necessita  soloun sollievo per le banche
oneridiriparazioneordinariae djinvestimentiaggiuntivie ma un sollievo per alcune
straordinaria eicosti senzal’'usodinuovosuoloedi centinaia dimigliaia di persone
amministratividel patrimonio  nuovioneridi urbanizzazione. che, purvivendoin modeste
gestito. A questo bisogna Credo che un’operazione di condizioni, avrebberola
naturalmente aggiungere i questo tipo, certamentein linea Ppossibilita di avere un tetto
risparmi derivati dalle minori sicuro sotto il quale abitare.
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