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POLITICA «IMMOBILIARE» )

La scelta al seggio dipende
anche dal valore della casa
di Federico Fubini o

L e scelte di voto sono legate al valore gli im-
.+ mobili. Il prezzo delle case, infatti, risulta un
indicatore di previsione preciso.

[l prezzo medio degli immobili al metro quadro risulta
un indicatore di previsione elettorale molto preciso

[VOTO?

apaginails

di Federico Fubini

A questo punto alle prossime elezioni i partiti
dovrebbero rivolgersi agli agenti immobiliari.
Costano meno - se ci si limita a consultarli - e
hanno indicazioni piu preziose di quelle di certi
sondaggi condotti al telefono fisso.

Non che sia una novita nella storia d'Ttalia. In
quartieri operai come la Garbatella di Roma o
Sesto San Giovanni, alle porte di Milano, il red-
dito degli abitanti, il valore dei loro apparta-
menti e le loro preferenze politiche erano gia
strettamente correlati settant’anni fa: pit1 i salari
erano bassi, meno costavano le case e piu spes-
so il voto andava a forze di opposizione che pro-
mettevano cambiamento. In modo uguale e
contrario lalto pregio dei palazzi del centro si
legava a una preferenza per partiti che promet-
tevano continuita. Chi era benestante non vede-
va ragione di tentare un salto nel buio. La con-
servazione degli assetti politici era legata alla
possibilita che un numero sufficiente di elettori
lo fossero, o sperassero di diventarlo.

Plus ¢a change. Un esame dei risultati nei sin-
goli municipi e circoscrizioni mostra che nelle
principali citta dTtalia~ con notevoli eccezioni -
il prezzo degli immobili a metro quadro in cia-
scuna zona € un indicatore sorprendentemente
preciso. Puo prevedere chi vincera nelle urne,
come mostra il grafico in pagina. Pit € basso il
valore delle case in alcune aree, pil1 il Movimen-

DELLE CASE

to 5 Stelle cresce sul Pd in confronto ai quartieri
vicini. Pil1 € alto, pili Forza Italia si rafforza sulla
Lega quando 1€ due corrono separate. E vicever-
sa, ovviamente. Le correlazioni fra mercato im-
mobiliare e risultati delle amministrative sono
evidenti a Milano, Torino e Roma; sono visibili a
Bologna, benché attenuate; saltano completa-
mente a Napoli, dove il prezzo di un metro qua-
dro ad uso abitativo non sembra allineato nei
quartieri lungo il binomio sistema-antisistema.

1l «Corriere» ha tentato un test sugli esiti del
voto di lista a Roma, Napoli, Torino e Bologna
per i consigli municipali o di circoscrizione, il li-
vello amministrativo sotto ai comuni; per Mila-
no, sono stati presi i risultati di lista per munici-
pio sul voto per il sindaco. Abbiamo incrociato
questi dati con il yalore di mercato di un metro
quadro per abitazione civile di tipo «normale»
sulle stesse aree, in base alle definizioni e stime
dell'Agenzia delle Entrate(aggiornate al secon-
do semestre 2015).

Le due serie - case e voti - sembrano spesso
P'una l'ombra dell’altra. Alla circoscrizione 1 di
Torino, Centro-Crocetta, i prezzi delle case fra i
2200 e 1 3000 euro a metro quadro alti fra i piti
cari della cittd; in quella zona il centrosinistra
oggi al governo nel comune e nel Paese vale nel-
le urne piu del doppio rispetto a M5S, suo prin-
cipale sfidante sia in citta che nel Paese (48,96%
contro 20,20%, vedi grafico). Ma se ci si sposta
appena sei chilometri a nord-est verso il quar-
tiere di Madonna di Campagna, il panorama di-
venta irriconoscibile. E un tragitto di meno di
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un quarto d'ora, ma sembrano passati anni luce
sia per la politica che per il mercato immobilia-
re. 1l prezzo medio di un’abitazione «normale»
Ii é dimezzato a 1250-1800 euro a metro quadro.
Allo stesso tempo il consenso per M5S sale del
50% e quello per il Pd scende del 10%: le due pri-
me forze del Paese erano separate da 3o punti in
centro, eppure qui lo sono appena di cinque.
Ancora pili impressionante come nei quartieri
intermedi fra questi due estremi il Pd cali e M5S
salga, rispetto al centro citta, man mano che il
prezzo delle case sale o scende. A Pozzo Strada-
San Paolo gli immobili costano un terzo meno
che in centro ma un quinto pilt che a Madonna
di Campagna: e il Pd rispetto al centro perde il
12% dei voti, mentre M5S guadagna il 35%. So-
prattutto, si consuma un duello interno al cen-
‘tro-destra che a Torino si presentava separato:
Forza Italia € sopra alla Lega solo dove le case co-
stano di piil. ‘
Milano e Roma non vanno diversamente. Nel
municipio 1 di Milano, il cuore della cittd attor-
no a Brera e al Duomo, le abitazioni «normali»
costano fra 7.400 e 8.800 euro al metro quadro e
infatti M5S non arriva al 5% (mentre il centrosi-
nistra batte il centrodestra). Al contrario nel
municipio 2, un’ampia zona fra la stazione cen-
trale e Crescenzago, il prezzo degli immobili &

meno della meta rispetto al centro e non stupi-
sce che M5S pili che raddoppi i suoi voti. I picco
il movimento di Beppe Grillo lo raggiunge perd
nel municipio 9, una zona molto eterogenea: ci
sono gli appartamenti di extra-lusso di Porta
Nuova a 11700 euro al metro, ma la massa critica
¢ data da Niguarda-Bignami-Parco Nord a due-
mila euro al metro. Li 5 Stelle non a caso supera
il 12%. A Roma, stesse tendenze. 1l valore delle
case & il piatto di una bilancia che all'estremita
opposta ha il consenso per il partito di maggio-
ranza nel Paese: i due piatti non stanno mai en-
trambi insieme in alto, né in basso. Nel munici-
pio 1, centro storico, i prezzi delle case possono
superare i 7000 euro al metro e il Pd quasi dop-
pia i 5 Stelle al 39% (qualcosa di simile si ripete
ai Parioli). Ma a Pigneto-Centocelle, dove le case
costano la meta, MsS stacca il Pd di cinque pun-
ti; il movimento di Grillo & invece appena di un
soffio sopra a Garbatella-Ostiense, dove il costo
dell’abitazione & molto sotto al centro eppure
un po’ sopra le periferie pili lontane. A Bologna
il Pd sembra pit vicino alle sue radici popolari e
sale (con M5S) dove il mercato immobiliare &
piu debole. L'eccezione solo Napoli, dove il
prezzo delle case e la politica di quartiere sem-
brano variabili indipendenti. Ma quella é tutta
un’alira storia.
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Le correlazioni tra mercato e risultati delle
amministrative sono evidenti a Milano,
Torino e Roma; visibili a Bologna, ma

attenuate da altri fattori; saltate a Napoli

-

'RENDITA

La rendita in economia
é definibile come il reddito
percepito in virtu della
proprieta di una risorsa.
1l concetto silega a quello
di rendita immobiliare,
cioé il reddito derivante
dalla proprieta di un
immobile.
Per rendita catastale
g'intende invece
il reddito che 'Agenzia
delle Entrate (Agenzia del
Territorio) attribuisce a
ogni singolo bene
immobile. Rappresenta la
base fiscale su cui vengono
calcolate le imposte
(imposta sui redditi, Imu,
imposta di registro, Tasi)
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La geografia del voto

Abitazioni civili,
prezzo al mq secondo ;
semestre 2015

M centrodestra M Pd
W Lega M centrosinistra
m Fdi 4 Mbs

g Fl Verdi-
de Magistris

Milano

Municipio 9 (Staz Garibaldi-
Niguarda)

B Prezzo immabili
2.000-11.700

40,18 40,10

12,20

Napoli

Municipalita 1 Chiaia-Posillipo- |

San Ferdinando
&8 Prezzo immobili

Torino
Circoscrizione 1
centro-Crocetta

H Prezzo immobili
2.200-3.000

20,20
896 |
i 752 558

Municipio 2 Stazione centrale,
Gorla, Turro, Greco, Crescenzago

# Prezzo immobili
1.850-3.100

39,10 42,84
10,78

i 1

Vomero Arenella

# Prezzo immobili

2.800-5.700 2.500-3.800
42,83 48
32,84
i S
Roma

Municipio 1 centro storico

1 Prezzo immobili
4.500-7.100
38,69

Fonte: Agenzia delle Entrate

Municipio 2 Parioli-Salario-
San Lorenzo
## Prezzo immobili

2.900-6.700

35,71

20,01 1848

Circoscrizione 2 Santa Rita -
Mirafiori nord e sud

B Prezzo immobili
1.350-2.000

41,99

Municipio 1

centro storico

# Prezzo immobili
7.400-8.800

46,05 41,69

Secondigliano-Miano
San Pietro a Patierno
Prezzo immobili
1.400-2.150

50,2

Pigneto-Centocelle

& Prezzo immobili
2.200-3.600

29,50
24,69 i

20,17

Circoscrizione 6 Barca

Bertolla Rebaudengo

&4 Prezzo immobili
1.250-1.700

36,81
26,81

. 823 778

I
T
f

Bologna
Circoscrizione Borgo
Panigale-Reno

# Prezzo immobili
1.700-2.600

43,92

Municipio 1 centro storico

¥ Prezzo abitazione civile
normale mq in euro

3.300-4.200

33,78
20,85
- .

Garbatella-Ostiense

! # Prezzo immobili
2.800-4.000

27,26 26,90

T diArco

Ritaglio

stampa

ad wuso esclusivo

del destinatario,

non riproducibile.

Si parla di noi

045688

Codice abbonamento:



